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ВВЕДЕНИЕ 
 

Работа выполнена в соответствии с требованиями Технического задания, в 
т.ч. в соответствии с требованиями, установленными Земельным Кодексом 
Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации, 
Градостроительным Кодексом города Москвы, иными действующими 
нормативными правовыми документами. 

В соответствии со статьей 41 Градостроительного Кодекса города Москвы 
в составе выполненных работ проведена подготовка как проекта межевания, 
содержащего подлежащие утверждению материалы, так и материалов по 
обоснованию проекта межевания.  

Проект межевания содержит положения о межевании территории,  
представленные в форме таблицы «Характеристики земельных участков, 
установленных проектом межевания» (таблица 2) и выполненные  чертежи 
межевания территории: «План межевания территории» (чертеж 2); «План особых 
условий  и  ограничений  использования земельных участков» (чертеж 3). 

Материалы по обоснованию проекта межевания подготовлены в виде 
пояснительной записки, включающей текстовые материалы, таблицы 
«Показатели для определения размеров земельных участков жилых зданий на 
основании градостроительных нормативов и правил, действовавших в городе 
Москве до 2000 года» (приложение 4), «Характеристики фактического  
использования и расчетного обоснования площадей земельных участков» 
(таблица 1),  чертеж «План фактического использования территории» (чертеж 1).   

Таблицы исходных данных приведены в приложении . 
Работа выполнена на основании следующих исходных данных: 

- данных Городского бюро технической инвентаризации об общей площади 
отдельно стоящих жилых и нежилых объектов, площади по наружному обмеру 
каждого из расположенных на территории квартала зданий, об этажности жилых 
и нежилых объектов, о годе постройки объектов, о функциональном 
использовании расположенных на территории встроенно-пристроенных, 
пристроенных и отдельно стоящих нежилых объектов; 
- данных Департамента земельных ресурсов города Москвы об установленных 
границах земельных участков, переданных в собственность, постоянное 
(бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение, аренду; 
- данных Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы о 
градостроительных планах земельных участков, об утвержденных границах зон с 
особыми условиями использования территорий, границах территорий объектов 
культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, природных и 
озелененных территорий, красных линиях, границах территорий с действующей 
градостроительной документацией, данных Государственной картографической 
основы в М 1:2000;  
-данных Управ районов о функциональном использовании объектов социальной 
инфраструктуры, вместимости (включая количество работающих) 
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расположенных на территории квартала встроенно-пристроенных, пристроенных 
и отдельно стоящих нежилых объектов. 

Предусмотренный Техническим заданием, но не предусмотренный 
действующей нормативной правовой базой термин «градостроительные 
регламенты общего и особого вида» в работе  не используется. Вместо него 
приводится перечень особых условий и ограничений, входящих в состав таких 
регламентов, в соответствии с ранее действовавшей правовой базой города 
Москвы. 

 
1. Материалы по обоснованию проекта межевания 
Разработка настоящего проекта межевания осуществляется в целях 

установления границ земельных участков существующих жилых зданий, 
нежилых зданий, сооружений, в т.ч. линейных объектов, земельных участков 
общего пользования, земельных участков, которые могут  быть  сформированы 
на неиспользуемых территориях из состава неразделенных городских земель, с 
указанием установленных ограничений и обременений использования всех  
перечисленных видов участков, а также в целях обоснования необходимых 
условий предоставления земельных участков, в т.ч. установления зон действия 
публичных сервитутов, иных обременений, установления условий неделимости 
земельного участка. 

 
1.1.Характеристика исходных данных для межевания территории.  
Территория проекта межевания расположена в районе Академический 

Юго-Восточного административного округа города Москвы.  
Рассматриваемая территория ограничена Саянской улицей, улицей 

Сталеваров, Прокатной улицей, улицей Молостовых. 
Площадь территории в границах рассмотрения составляет 29,62 га. 
В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 

использованы исходные данные, приведенные в приложении. 
По данным технической инвентаризации (приложение 1) на территории 

межевания всего размещено 45 зданий, сооружений, в т.ч.26 жилых зданий, 2 
здания детских дошкольных и школьных учреждений. 

По сведениям об установленных границах и имущественных правах на 
земельные участки (приложение 2) на территории межевания сформировано и 
поставлено на кадастровый учет всего 17 земельных участков, в т.ч. 5  участков в 
постоянное бессрочное пользование.  Остальные участки предоставлены в 
аренду. 

По сведениями, предоставленным Управой района (приложение 3), в 
нежилых помещениях расположенных на территории межевания зданий, 
сооружений размещено 24 учреждений, организаций, предприятий.  

В их числе: объекты торговли, бытового обслуживания, детские 
дошкольные и школьные учреждения, Сбербанк, Управа района Ивановское и 
другие объекты. 
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Границы указанных территорий и зон приведены на чертеже 3. 
 

1.2. Характеристика фактического использования территории  
с учетом результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований  выявлены  нижеследующие 
особенности фактического  использования территории, подлежащие учету при 
обосновании размеров и  местоположения границ земельных участков и условий 
их предоставления. 

Подтверждено размещение на территории межевания всех зданий и 
сооружений, прошедших техническую инвентаризацию.  

Одновременно установлено наличие обладающих признаками 
капитальности объектов (трансформаторные будки), сведения о техническом 
учете которых отсутствуют. 

Подтвержден перечень расположенных на территории учреждений, 
предприятий, организаций (приложение 3). 

Определено местоположение  некапитальных сооружений, в т.ч. гаражей-
ракушек, мусоросборников, торговых палаток, высоких и низких ограждений  
земельных участков и их частей,  откосов, подпорных стенок, детских, 
спортивных, хозяйственных и иных площадок, озелененных частей территории, 
бордюров, иных  элементов планировочной организации территории, 
разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по которым 
осуществляется транзитное движение. Установлены места хранения и 
паркирования автотранспортных средств, места размещения озелененных 
территорий общего пользования: скверов, бульваров. 

Указанные характеристики фактического использования территории 
межевания приведены в таблице 1 и на чертеже 1.  
 

1.3.Расчетное обоснование площади земельных участков 
существующих  зданий,  сооружений, территорий общего пользования. 
Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков 

существующих зданий, сооружений и территорий общего пользования 
проводился  в соответствии  с: 

а) требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса 
Российской Федерации, а именно: 

- градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в 
городе Москве до 2000 года (приложение 4); 

-  МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования планировки и 
застройки  г. Москвы»,    № 769-ПП  от 04.10.2005 г.   «О внесении изменений в 
МГСН 1.01.-99 о нормировании расчетных показателей требуемого количества 
машино-мест для объектов жилого, общественного и производственного 
назначения»; 

б) данными ГорБТИ; 
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в) едиными методическими указаниями по разработке проектов межевания 
территории города Москвы (Приказ по МКА от 13.02.08 №13). 
 

Произведен расчет нормативно необходимой площади территории  
земельных участков жилых, нежилых отдельно стоящих строений и территорий 
общего пользования, выполненный в соответствии со следующими нормами для 
территории.   

1. Для земельных участков жилых зданий расчет проведен в соответствии с 
Нормами проектирования планировки и застройки Москвы  
ВСН 2-85 по периоду застройки 1986-1999гг., МГСН 1.01-99 «Нормы и правила 
проектирования планировки и застройки  г. Москвы»,   (Приложение 4, таблица 
3).   

2. Для земельных участков нежилых отдельно стоящих строений 
общественного использования и территорий общего пользования расчет 
проведен в соответствии с нормируемыми показателями, установленными МГСН 
1.01-99«Нормы и правила проектирования планировки и застройки  г. Москвы».  

В результате сравнения суммарных расчетных показателей территорий 
участков и фактической территории квартала введен расчетный 
корректирующий понижающий коэффициент.  

 
Характеристики фактического использования и расчетного обоснования 

размеров  земельных  участков  территории  квартала представлены в таблице 1. 
 

1.4.Планировочное обоснование местоположения границ земельных 
участков существующих зданий, сооружений, территорий общего 
пользования, неиспользуемых территорий и условий 
предоставления земельных участков. 

При обосновании местоположения границ земельных участков в 
соответствии с требования части 4 стать 43 Градостроительного Кодекса РФ 
учтены как особенности фактического использования, так и расчетного 
обоснования размеров земельных участков. 
 

Жилому дому (Молостовых ул, д.1 к.1) установлен участок № 1 размером 
0,5450 га, что меньше нормативно необходимой площади, и также установлен 
минимальный участок - 0,2826 га. 

Жилому дому (Молостовых ул, д.1 к.2) установлен участок № 2 размером 
0,2570 га, что меньше нормативно необходимой площади,  и также установлен 
минимальный участок - 0,1358 га. 

Жилому дому (Молостовых ул, д.1 к.3) установлен участок № 3 размером 
0,1903 га, что меньше нормативно необходимой площади,  и также установлен 
минимальный участок - 0,1320 га. 
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Жилому дому (Молостовых ул, д.1 к.4) установлен участок № 4 размером 
1,1779 га, что меньше нормативно необходимой площади,  и также установлен 
минимальный участок -  0,5820 га. 

Жилому дому (Молостовых ул, д.3 к.1) установлен участок № 5 размером 
1,1173 га, что меньше нормативно необходимой площади, и также установлен 
минимальный участок - 0,7309 га. 

Жилому дому (Саянская ул, д.20) установлен участок № 6 размером 0,2980 
га, что соответствует необходимой площади по расчетам, и также установлен 
минимальный участок - 0,0941 га. 
       Жилому дому (Сталеварова ул, д.10 к.1) установлен участок № 7 размером 
1,3230 га, что соответствует необходимой площади по расчетам,  и также 
установлен минимальный участок - 0,6095 га. Часть территории площадью 
0,08704 га находится в границах природного комплекса, не являющегося особо 
охраняемым. 

Жилому дому (Сталеварова ул, д.10 к.2) установлен участок № 8 размером 
0,8492 га, что меньше нормативно необходимой площади,  и также установлен 
минимальный участок - 0,4977 га. 

Жилому дому (Сталеварова ул, д.10 к.3) установлен участок № 9 размером 
0,3999 га, что соответствует необходимой площади по расчетам,  и также 
установлен минимальный участок - 0,1488 га. 

Жилому дому (Сталеварова ул, д.12 к.1) установлен участок № 10 размером 
0,9925 га, что меньше нормативно необходимой площади,   и также установлен 
минимальный участок - 0,3740 га. Часть территории площадью 0,1583 га 
находится в границах природного комплекса, не являющегося особо 
охраняемым.  

Жилому дому (Сталеварова ул, д.12 к.2) установлен участок № 11 размером 
1,1717 га, что меньше нормативно необходимой площади,  и также установлен 
минимальный участок - 0,6456 га. 

Жилому дому (Сталеварова ул, д.8/22 к.1) установлен участок № 12 
размером 0,3681 га, что меньше нормативно необходимой площади,  и также 
установлен минимальный участок - 0,2331 га. 

Жилому дому (Сталеварова ул, д.8/22 к.2) установлен участок № 13 
размером 0,1993 га, что меньше нормативно необходимой площади,  и также 
установлен минимальный участок - 0,1232 га. 

Жилому дому (Сталеварова ул, д.8/22 к.3) установлен участок № 14 
размером 0,2343 га, что меньше нормативно необходимой площади,   и также 
установлен минимальный участок - 0,1200 га. 
       Жилому дому (Сталеварова ул, д.8/22 к.4) установлен участок № 15 
размером 1,3465 га, соответствует необходимой площади по расчетам,   и также 
установлен минимальный участок - 0,5939 га. Часть территории площадью 
0,9019 га находится в границах природного комплекса, не являющегося особо 
охраняемым. 
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Жилому дому (Молостовых ул, д.5) установлен участок № 16 размером 
1,2130 га, соответствует необходимой площади по расчетам,  и также установлен 
минимальный участок - 0,3579 га. Участок обременен сервитутом сквозного 
проезда и прохода к автостоянке и ТП. 

Жилому дому (Саянская ул, д.16 к.2) установлен участок № 17 размером 
0,2042 га, что меньше нормативно необходимой площади,    и также установлен 
минимальный участок - 0,1117 га. 

Жилому дому (Саянская ул, д.16 к.1) установлен участок № 18 размером 
0,2020 га, что меньше нормативно необходимой площади,    и также установлен 
минимальный участок - 0,1042 га. 

 
ГБОУ  детский  сад компенсирующего вида № 1286 (Молостовых ул, д.1 к.5 

и д.1 к.5 с.2) установлен участок № 19 размером 0,9791 га. На территорию 
участка оформлено свидетельство на право постоянного (бессрочного) 
пользования №М-03-200760. 

ГБОУ специальная (коррекционная) общеобразовательная школа № 418 
(Молостовых ул, д.3 к.2) установлен участок № 20 размером 1,9410 га. На 
территорию участка оформлено свидетельство на право постоянного 
(бессрочного) пользования №М-03-201360. 

ГБОУ  детский  сад № 899 (Сталеварова ул, д.8А) установлен участок № 21 
размером 1,1221 га. На территорию участка оформлено свидетельство на право 
постоянного (бессрочного) пользования №М-03-201363. 

ГБОУ  детский  сад № 868 (Сталеварова ул, д.8Б) установлен участок № 22 
размером 0,9500 га. На территорию участка оформлено свидетельство на право 
постоянного (бессрочного) пользования №М-03-202685. 

ГБОУ гимназии № 1504 (Сталеварова ул, д.10А) установлен участок № 23 
размером 2,5847 га. На территорию участка оформлено свидетельство на право 
постоянного (бессрочного) пользования №М-03-200733. 

ЦТП (Молостовых ул, д.1 к.1 с.5) установлен участок № 24 размером 0,0402 
га. 

Магазину Пятерочка и др. (Молостовых ул, д.1А) установлен участок № 26 
размером 0,1131 га. 

ФГУП «Почта России» и др. (Молостовых ул, д.1Б) установлен участок № 
27 размером 0,0778 га. 

Аптеке (Молостовых ул, д.1Б с.1) установлен участок № 28 размером 0,0456 
га. 
       Хозблоку (Молостовых ул, д.1Г) установлен участок № 29 размером 0,2005 
га. ГПЗУ от 20.12.2010 № RU77-134000-001535. 

Продуктовому магазину (Молостовых ул, д.1Д) установлен участок № 30 
размером 0,1231 га. 

Торговому объекту ООО «Акфа» (Молостовых ул, д.1Д с.2 и Молостовых 
ул, д.1Д с.3) установлен участок № 31 размером 0,0328 га. 
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Столовой ЗАО фирма «Амарант» (Молостовых ул, д.3А) установлен участок 
№ 33 размером 0,1064 га. 

Комбинату бытового обслуживания (Молостовых ул, д.3Б) установлен 
участок № 34 размером 0,1109 га. 

ГУП «Инженерная служба района Ивановское» (Молостовых ул, д.3Г и 
Молостовых ул, д.3Гс.2) установлен участок № 35 размером 0,0700 га. 

ЦТП (Молостовых ул, д.5 с.2) установлен участок № 37 размером 0,0300 га. 
ОАО «Сбербанк России» (Саянская ул, д.18) установлен участок № 38 

размером 0,3230 га. 
ГУП г.Москвы «Мосгортранс», диспетчерский пункт, столовая (Саянская 

ул, д.22А) установлен участок № 39 размером 0,0737 га. 
Трансформаторной подстанции (Сталеварова ул, д.10 к.3 с.1) установлен 

участок № 40 размером 0,0077 га. 
ЦТП №2205 (Молостовых ул, д.1Д с.4) установлен участок № 41 размером 

0,0126 га. 
ТП №21355 (Саянская ул, вл.18 с.1) установлен участок № 42 размером 

0,0084 га. 
ТП №15268 (Молостовых ул, вл.1 с.6) установлен участок № 43 размером 

0,0066 га. 
ТП №15277 (Молостовых ул, вл.3 к.1) установлен участок № 44 размером 

0,0090 га. 
ТП (Сталеварова ул, вл.12 к.1) установлен участок № 45 размером 0,0084 га. 
Спортивной площадке в соответствии с Постановлением Правительства 

Москвы от 31 октября 2006 года №864-ПП (приложение 3), по адресу: 
Молостовых ул, вл.1 к.1 установлен участок № 46 размером 0,0330 га. 

Спортивной площадке в соответствии с Постановлением Правительства 
Москвы от 31 октября 2006 года №864-ПП (приложение 3), по адресу: Саянская 
ул, вл.16 к.2 установлен участок № 47 размером 0,0250 га. 

Спортивной площадке в соответствии с Постановлением Правительства 
Москвы от 31 октября 2006 года №864-ПП (приложение 3), по адресу: 
Сталеварова ул, вл.12 к.2 установлен участок № 48 размером 0,0514 га. 

ТП по адресу Сталеваров ул, д.8/22 с.4 (UNOM 2503780),  выделен  
земельный участок № 49 размером 0,0064 га. Доступ  осуществляется через 
территорию жилого дома (Сталеваров ул, д.8/22 к.1) - участок  № 12 - в 
соответствии с Приложением 1 к постановлению Правительства Москвы от 
28.08.2007 № 753-ПП (ред. от 18.01.2011) п.7). 
     Автостоянке МГСА № 85 выделяется участок № 50 размером 0,0855 га,   
доступ обеспечивается по сервитуту (см. справку по учету  замечаний ДЗР п.5). 

 
    Участок № 51 -  территория общего пользования, представляющая собой 
асфальтированные транзитные пешеходные и транспортные внутренние 
проезды, благоустроенные участки озелененных территорий, занимает 8,3516 га. 
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Часть территории общего пользования площадью 0,5454 га находится в границах 
природного комплекса, не являющегося особо охраняемым. 
       Основные характеристики и показатели установленных проектом межевания 
земельных участков представлены в таблице 2. Границы установленных 
земельных участков и зон действия обременений и ограничений их 
использования отображены на чертежах 2, 3. 
       На чертеже 2 также отображены границы земельных участков с 
минимальными обременениями, предусмотренные для многоквартирных жилых 
домов. Площадь указанных земельных участков приведена в соответствующем 
столбце таблицы 2. 
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минимальная максимальная для К =1 для К = 0,8548

Адреса 
или иные характеристики 
строений, территорий

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри‐
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Расчетные показатели участков

 Нормативно необходимая 
площадь участка (га)

Ориентировочная (фактически 
возможная для установления) 
площадь участка с учетом 

корректирующего коэффициента 
(га)

Площадь  
здания, 

сооружения 
по 

наружному 
обмеру 
(кв.м)

Функциональное использование 
зданий, сооружений, территорий

Участки зданий, 
сооружений, территорий

№№ 
участков на 

плане

№№ 
строений на 

плане

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов1)

Характеристики использования земельных участков
 и расположенных на них объектов1) Характеристики расчетного обоснования размеров земельных участков2)

Общая 
площадь 
жилых 

помещений 
зданий 
(кв.м)

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно‐

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений 
зданий, 

сооружений

Общая 
площадь 
отдельно 
стоящих 
нежилых 
зданий, 

сооружений   
(кв.м )

Вид 
функционально‐
планировочного 
образования, 
включающего 
земельный 
участок3) 

Год 
постройки 
здания, 

сооружения

Таблица 1.

ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  И РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

1 1 Молостовых ул. 1 к.1 15083 1972 1152 жилой дом 7185 0

Микрорайон, 
межмагистраль
ная территория 
500‐1000 га 0,5604 0,5676 0,5604 0,4852

2 2 Молостовых ул. 1 к.2 15084 1972 610 жилой дом 3848 0 0,3001 0,3040 0,3001 0,2599
3 3 Молостовых ул. 1 к.3 15085 1972 613 жилой дом 3839 0 0,2994 0,3033 0,2994 0,2592
4 4 Молостовых ул. 1 к.4 15086 1972 2739 жилой дом 16979 14 1,3255 1,3424 1,3255 1,1475
5 5 Молостовых ул. 3 к.1 15089 1972 2720 жилой дом 16939 0 1,3212 1,3382 1,3212 1,1439
6 6 Саянская ул. 20 22777 1974 468 жилой дом 4240 17 0,2937 0,2980 0,2937 0,2547
7 7 Сталеваров ул. 10 к.1 24598 1972 2713 жилой дом 16782 0 1,3090 1,3258 1,3090 1,1333
8 8 Сталеваров ул. 10 к.2 24599 1973 2246 жилой дом 14377 5 1,1218 1,1362 1,1218 0,9712
9 9 Сталеваров ул. 10 к.3 65098 2002 744 жилой дом 6221 73 0,3702 0,5779 0,3702 0,4940
10 10 Сталеваров ул. 12 к.1 24600 1974 2236 жилой дом 16513 39 1,2083 1,2414 1,2083 1,0611
11 11 Сталеваров ул. 12 к.2 24601 1973 2671 жилой дом 17751 2 1,3847 1,4025 1,3847 1,1988
12 12 Сталеваров ул. 8/22 к.1 24594 1972 1136 жилой дом 7238 0 0,5646 0,5718 0,5646 0,4888
13 13 С 8/22 2 24595 1972 613 й 3855 0 0 3007 0 3045 0 3007 0 2603

Уч
ас
тк
и 
ж
ил

ы
х 
зд
ан
ий

сооружений     
(кв.м )

(кв.м )

13 13 Сталеваров ул. 8/22 к.2 24595 1972 613 жилой дом 3855 0 0,3007 0,3045 0,3007 0,2603
14 14 Сталеваров ул. 8/22 к.3 24596 1972 614 жилой дом 3798 51 0,3002 0,3041 0,3002 0,2599
15 15 Сталеваров ул. 8/22 к.4 24597 1972 2733 жилой дом 17166 14 1,3400 1,3572 1,3400 1,1601
16 16 Молостовых ул. 5 15094 1974 2240 жилой дом 16536 39 1,2100 1,2431 1,2100 1,0626
17 17 Саянская ул. 16 к.2 31921 1992 600 жилой дом 5262 7 0,2687 0,2740 0,2687 0,2342
18 18 Саянская ул. 16 к.1 51540 1993 551 жилой дом 5278 8 0,2696 0,2749 0,2696 0,2350

27399 183807 269 13,7483 14,1669 13,7483 12,1098
19 Молостовых ул. 1 к.5 2122370 1973 1328 детский сад №1286 2910
25 Молостовых ул. 1 к.5 с.2 2600354 1973 46 сарай 41

20 20 Молостовых ул. 3 к.2 2122240 1975 1999 школа №418 4617 1,9410 1,9410 1,9410 1,9410
21 21 Сталеваров ул. 8А 2122393 1976 1392 детский сад № 899 1829 1,1221 1,1221 1,1221 1,1221
22 22 Сталеваров ул. 8Б 2122365 1975 1371 детский сад № 868 1823 0,9500 0,9500 0,9500 0,9500
23 23 Сталеваров ул. 10А 2122211 1979 2487 гимназия №1504 7059 2,5847 2,5847 2,5847 2,5847
24 24 Молостовых ул. 1 к.1 с.5 2102401 1973 227 ЦТП 190 0,0397 0,0402 0,0397 0,0402
26 26 Молостовых ул. 1А 2121986 1975 707 Магазин Пятерочка и др. 1062 0,1131 0,1131 0,1131 0,1131
27 27 Молостовых ул. 1Б 2121921 1975 671 ФГУП «Почта России» и др. 1243 0,0778 0,0778 0,0778 0,0665
28 28 Молостовых ул. 1Б с.1 2121992 1975 304 аптека "Славянка", продукты 490 0,0456 0,0456 0,0456 0,0390

ГУП "Инженерная служба района 

0,979119 0,9791 0,97910,9791

ИТОГО участки жилых зданий
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29 29 Молостовых ул. 1Г 2102433 1975 1086 Ивановское" 1065 0,2005 0,2005 0,2005 0,2005
30 30 Молостовых ул. 1Д 2121988 1975 1025 Савени, продукты 1482 0,1231 0,1231 0,1231 0,1231

Молостовых ул. 1Д с.2 2501664 1998 276 ООО "АКФА" 207
Молостовых ул. 1Д с.3 2504307 1998 62 Парикмахерская 58

33 33 Молостовых ул. 3А 2122171 1975 1161 ЗАО "Фирма "Амарант" 1840 0,1064 0,1064 0,1064 0,1064
34 34 Молостовых ул. 3Б 2122116 1976 1121 комбинат бытового обслуживания 2048 0,1109 0,1109 0,1109 0,1109

35 Молостовых ул. 3Г 2122141 1976 311
ГУП "Инженерная служба района 
Ивановское" 518

36 Молостовых ул. 3Г с.2 2504368 0 170 гараж 142
37 37 Молостовых ул. 5 с.2 2102413 1971 185 ЦТП 154 0,0300 0,0324 0,0300 0,0277
38 38 Саянская ул. 18 2501390 1995 1899 ОАО "Сбербанк России" 4745 0,3230 0,3230 0,3230 0,3230

39 39 Саянская ул. 22А 2501471 1985 533
ГУП г. Москвы "Мосгортранс" - 
диспетчерский пункт, столовая 426 0,0737 0,0737 0,0737 0,0737

40 40 Сталеваров ул. 10 к.3 с.1 2502235 2002 44 ТП 35 0,0077 0,0077 0,0077 0,0077
41 41 Молостовых ул. 1Д с. 4 ЦТП 0,0126 0,0126 0,0126 0,0126

0,0328

35

0,0700 0,0700 0,0700 0,0700
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3131
0,0328 0,0328 0,0328
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минимальная максимальная для К =1 для К = 0,8548

Адреса 
или иные характеристики 
строений, территорий

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри‐
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Расчетные показатели участков

 Нормативно необходимая 
площадь участка (га)

Ориентировочная (фактически 
возможная для установления) 
площадь участка с учетом 

корректирующего коэффициента 
(га)

Площадь  
здания, 

сооружения 
по 

наружному 
обмеру 
(кв.м)

Функциональное использование 
зданий, сооружений, территорий

Участки зданий, 
сооружений, территорий

№№ 
участков на 

плане

№№ 
строений на 

плане

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов1)

Характеристики использования земельных участков
 и расположенных на них объектов1) Характеристики расчетного обоснования размеров земельных участков2)

Общая 
площадь 
жилых 

помещений 
зданий 
(кв.м)

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно‐

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений 
зданий, 

сооружений

Общая 
площадь 
отдельно 
стоящих 
нежилых 
зданий, 

сооружений   
(кв.м )

Вид 
функционально‐
планировочного 
образования, 
включающего 
земельный 
участок3) 

Год 
постройки 
здания, 

сооружения

Таблица 1.

ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  И РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

сооружений     
(кв.м )

(кв.м )

42 42 Саянская ул. вл.18 с.1 250494 ТП 0,0084 0,0084 0,0084 0,0084
43 43 Молостовых ул. вл. 1 с. 6 2503778 ТП 0,0066 0,0066 0,0066 0,0066
44 44 Молостовых вл. 3 к. 1 2503781 ТП 0,0090 0,0090 0,0090 0,0090
45 45 Салеваров ул. вл. 12 к. 1 2503782 ТП 0,0084 0,0084 0,0084 0,0084
49 49 Сталеваров ул. 8/22 стр. 4 2503780 ТП 0,0064 0,0064 0,0064 0,0064

8,9826 8,9855 8,9826 8,9629

22,7309 23,1523 22,7309 21,0726

51 51
Участки зеленых насаждений, 
проездов, проходов. 1,4726 8,3516 1,4726 8,3516

46 46 Молостовых ул., д. 1, корп. 1 спортплощадка 0,0330 0,0330 0,0330 0,0330
47 47 Саянская ул., д. 16, к.2 спортплощадка 0,0250 0,0250 0,0250 0,0250
48 48 Сталеваров ул., д. 12, корп. 2 спортплощадка 0,0514 0,0514 0,0514 0,0514
50 50 Молостовых вл. 5 автостоянка 0,0855 0,0855 0,0855 0,0855

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов
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ИТОГО участки территорий общего пользования
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1,6675 8,5465 1,6675 8,5465

24,3984 31,6988 24,3984 29,6191
1,0000 0,8548

ИТОГО иные территории

4)указываются при наличии неразделенных на земельные участки частей территории, в т.ч. при наличии территорий, неиспользуемых для размещения зданий, сооружений или в качестве территорий общего пользования;  при наличии территорий зданий, сооружений неустановленного 
назначения; при наличии незастроенных земельных участков, предназначенных для строительства.

 1) ‐ в случае подготовки проектов межевания застроенных территорий при отсутствии проектов планировки, проектов межевания по фактическому использованию в составе обосновывающих материалов проектов планировки указываются адреса существующих строений, фактическое 
функциональное использование территорий, зданий, сооружений;
‐ в случае подготовки проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки указываются характеристики планируемого функционального использования территорий, зданий, сооружений, соответствующие функциональному назначению 
участков, установленному проектом планировки.

Примечания:

Расчетный корректирующий коэффициент для квартала (К)

3) указываются для земельных участков жилых зданий постройки начиная с 2000 года в соответствии с утвержденным проектом планировки, территориальной схемой, а при их отсутствии, в соответствии с наименованием функциональной зоны в составе Генерального плана города Москвы.

2) не указываются при подготовке проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки.
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Сведения о 
неделимости 
земельного 
участка

Площадь частей 
земельного 

участка с иными 
обременениями 
вещных прав (га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 

красных линий 
УДС (га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 

территории 
объекта 

культурного 
наследия (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах особо 
охраняемых 
природных 

территорий (га)

Площадь 
земельного 

участка, частей 
земельного 
участка в 
границах 

природного 
комплекса, не 
являющегося 

особо 
охраняемыми (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах зон с 
особыми 
условиями 

использования 
территории (га)

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики строений, 

территорий

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри‐
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Площадь 
земельных 
участков, 

превышающая 
максимальную 
нормативную 
площадь (га)

Площадь зон 
действия 

публичного 
сервитута для 
прохода или 
проезда через 
земельный 
участок (га)

Площадь частей 
земельного 
участка, 

обремененных 
договором 

аренды иных 
лиц (га)

Площадь 
земельных 
участков, 

установленных 
проектом 

межевания (га)

в том числе с 
минимальными 
обременениями 

(га)

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

№№ 
участков 
на плане

Таблица 2.
ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, УСТАНОВЛЕННЫХ ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

Характеристики обременений вещных прав, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
иных особенностей земельных участков

Площадь земельных участков, 
установленных проектом 

межевания

1 1 Молостовых ул. 1 к.1 15083 0,5450 0,2826
2 2 Молостовых ул. 1 к.2 15084 0,2570 0,1358
3 3 Молостовых ул. 1 к.3 15085 0,1903 0,1320
4 4 Молостовых ул. 1 к.4 15086 1,1779 0,5820
5 5 Молостовых ул. 3 к.1 15089 1,1173 0,7309
6 6 Саянская ул. 20 22777 0,2980 0,0941
7 7 Сталеваров ул. 10 к.1 24598 1,3230 0,6095 0,8704
8 8 Сталеваров ул. 10 к.2 24599 0,8492 0,4977
9 9 Сталеваров ул. 10 к.3 65098 0,3999 0,1488

10 10 Сталеваров ул. 12 к.1 24600 0,9925 0,3740 0,1583
11 11 Сталеваров ул. 12 к.2 24601 1,1717 0,6456
12 12 Сталеваров ул. 8/22 к.1 24594 0,3681 0,2331
13 13 Сталеваров ул. 8/22 к.2 24595 0,1993 0,1232
14 14 Сталеваров ул. 8/22 к.3 24596 0,2343 0,1200
15 15 Сталеваров ул. 8/22 к.4 24597 1,3465 0,5939 0,9019
16 16 Молостовых ул. 5 15094 1,2130 0,3579 0,0584
17 17 Саянская ул 16 к 2 31921 0 2042 0 1117ек

то
в

Уч
ас
тк
и 
ж
ил

ы
х 
зд
ан
ий

охраняемыми (га)

17 17 Саянская ул. 16 к.2 31921 0,2042 0,1117
18 18 Саянская ул. 16 к.1 51540 0,2020 0,1042

12,0896 5,8769 0,0584 1,9306
19 Молостовых ул. 1 к.5 2122370
25 Молостовых ул. 1 к.5 с.2 2600354

20 20 Молостовых ул. 3 к.2 2122240 1,9410
21 21 Сталеваров ул. 8А 2122393 1,1221
22 22 Сталеваров ул. 8Б 2122365 0,9500
23 23 Сталеваров ул. 10А 2122211 2,5847
24 24 Молостовых ул. 1 к.1 с.5 2102401 0,0402
26 26 Молостовых ул. 1А 2121986 0,1131
27 27 Молостовых ул. 1Б 2121921 0,0679
28 28 Молостовых ул. 1Б с.1 2121992 0,0554
29 29 Молостовых ул. 1Г 2102433 0,2005
30 30 Молостовых ул. 1Д 2121988 0,1231

Молостовых ул. 1Д с.2 2501664
Молостовых ул. 1Д с.3 2504307

33 33 Молостовых ул. 3А 2122171 0,1064

19 0,9791

31 31
0,0328

ки
 з
да

ни
й,

 с
оо

ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 ч
ис

ле
 л
ин

ей
ны

х 
об

ъ
е

ИТОГО участки жилых зданий

ий
, в

 т
ом

 ч
ис

ле
 л
ин

ей
ны

х 
об

ъ
ек
то
в

у ,
34 34 Молостовых ул. 3Б 2122116 0,1109

35 Молостовых ул. 3Г 2122141
36 Молостовых ул. 3Г с.2 2504368

37 37 Молостовых ул. 5 с.2 2102413 0,0300
38 38 Саянская ул. 18 2501390 0,3230
39 39 Саянская ул. 22А 2501471 0,0737
40 40 Сталеваров ул. 10 к.3 с.1 2502235 0,0077
41 41 Молостовых ул. 1Д с. 4 0,0126
42 42 Саянская ул. вл.18 с.1 250494 0,0084
43 43 Молостовых ул. вл. 1 с. 6 2503778 0,0066
44 44 Молостовых вл. 3 к. 1 2503781 0,0090
45 45 Салеваров ул. вл. 12 к. 1 2503782 0,0084
49 49 Сталеваров ул. 8/22 стр. 4 2503780 0,0064

8,9830

35
0,0700

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Уч
ас
тк

Уч
ас
тк
и 
не
ж
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ы
х 
зд
ан
ий

, с
оо

ру
ж
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и
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неделимости 
земельного 
участка

Площадь частей 
земельного 

участка с иными 
обременениями 
вещных прав (га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 

красных линий 
УДС (га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 

территории 
объекта 

культурного 
наследия (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах особо 
охраняемых 
природных 

территорий (га)

Площадь 
земельного 

участка, частей 
земельного 
участка в 
границах 

природного 
комплекса, не 
являющегося 

особо 
охраняемыми (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах зон с 
особыми 
условиями 

использования 
территории (га)

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики строений, 

территорий

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри‐
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Площадь 
земельных 
участков, 

превышающая 
максимальную 
нормативную 
площадь (га)

Площадь зон 
действия 

публичного 
сервитута для 
прохода или 
проезда через 
земельный 
участок (га)

Площадь частей 
земельного 
участка, 

обремененных 
договором 

аренды иных 
лиц (га)

Площадь 
земельных 
участков, 

установленных 
проектом 

межевания (га)

в том числе с 
минимальными 
обременениями 

(га)

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

№№ 
участков 
на плане

Таблица 2.
ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, УСТАНОВЛЕННЫХ ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

Характеристики обременений вещных прав, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
иных особенностей земельных участков

Площадь земельных участков, 
установленных проектом 

межевания

охраняемыми (га)

21,0726 5,8769 0,0584 0

51 51
Участки зеленых насаждений, 
проездов, проходов. 8,3516 0,5454

46 46 Молостовых ул., д. 1, корп. 1 0,0330
47 47 Саянская ул., д. 16, к.2 0,0250
48 48 Сталеваров ул., д. 12, корп. 2 0,0514
50 50 Молостовых вл. 5 0,0855

8,5465 0,5454

И
ны

е 
те
рр

ит
ор

ии

ИТОГО участки территорий иных земельных участков

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

Уч
ас
тк
и 
те
рр

ит
ор

ий
 

об
щ
ег
о 
по

ль
зо
ва

ни
я,

 
ос
об

о 
ох
ра
ня

ем
ы
х 

пр
ир

од
ны

х 
те
рр

ит
ор

ий

ИТОГО участки территорий общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий

29,6191 5,8769 0,0584 2,4760ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ
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2.2.Чертежи (планы) межевания территории 
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ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

ГРАНИЦЫ ПРЕДЛАГАЕМЫХ К СОХРАНЕНИЮ И УСТАНОВЛЕНИЮ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ТЕРРИТОРИИ, ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ И ОГРАНИЧЕНИЯМИ
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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Выводы и рекомендации 
 

В результате проведения межевания рассматриваемого квартала: 
В соответствии с Постановлением Правительства Москвы от 31 октября 

2006 года №864-ПП «О мерах по реализации закона города Москвы от 25 
октября 2006 г. №53 “О наделении органов местного самоуправления 
внутригородских муниципальных образований в городе Москве отдельными 
полномочиями города Москвы в сфере организаций досуговой, социально-
воспитательной, физкультурно-оздоровительной и спортивной работы с 
населением по месту жительства”» (приложение 3) в границах межевания 
выделены три спортивные площадки (участки №№ 46, 47, 48). 

В связи с планировочными особенностями территории квартала 
установлены участки  размером ниже нормативного: №№ 
1,2,3,4,5,8,10,11,12,13,14,17,18 в силу сложившихся планировочных 
ограничений. 
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                СПРАВКА ПО УЧЕТУ ЗАМЕЧАНИЙ ДЗР 
 
 
1. Граница участка с минимальными ограничениями и обременениями под 

многоквартирными жилыми домами не должна пересекать границы 
земельных участков (№ 14). 
Замечание учтено. 
 

2. Сформировать границу земельных участков № 27 и № 28 в соответствии 
с конфигурацией зданий (UNOM2121992 и UNOM2121921). 
Замечание учтено. 
 

3. Пронумеровать участок земель общего пользования на плане межевания, 
внести соответствующие изменения в описание и таблицы. 
Замечание учтено. 
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	Выводы
	Площадь территории в границах рассмотрения по красным линиям в соответствии с заданием составляла - 24,67га. При анализе исходных данных были уточнены границы квартала разработки проекта межевания, которые частично расположены в зоне с особыми условия...
	В результате проведения межевания на территории квартала установлено наличие обладающих признаками капитальности объектов, сведения, о техническом учете которых отсутствуют в данных инвентаризации, для них установлены участки: №№ 66-74 (включительно)....
	В границах территории общего пользования без установления участков расположены четыре капитальных гаража, уникальные номера зданий по БТИ: 2502402, 2502277, 2502978, 2504000 (номера зданий на плане: 50, 51, 52, 53).





